Projekt

z dnia 10 lipca 2026 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY GMINY REDZIKOWO
zdnia .....ccooeennnnenn. 2026 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenéw polozonych
w miejscowosci Wlynkéwko, gmina Redzikowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662, poz.912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538, poz. 781) oraz w wykonaniu uchwaty Nr XVIII/173/2025 Rady Gminy
Redzikowo z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych w miejscowosci Whynkowko, gmina Redzikowo

Rada Gminy Redzikowo
uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci terendow potozonych
w miejscowosci Wiynkéwko, gmina Redzikowo, po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk” zatwierdzonego uchwala Nr
XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia 30 grudnia 2004 r., zmienionego uchwata Nr 1X/83/2011 Rady Gminy
Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r., Uchwata Nr XXV1/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r.,
Uchwatg nr XXXIV/433/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 12 wrzesnia 2017 r. oraz Zarzadzeniem Zastgpczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin
do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz Uchwalag Nr
XXXV/389/2021 zdnia 1 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi ok. 0,17 ha.

§2.
Integralng czescig uchwaty jest:
1) zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538) zbiér danych, opisany metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§3.

1. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak
takich przestrzeni w obszarze planu.
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2. Nie ustala si¢ zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci ze wzgledu na brak potrzeby
ksztattowania nowego uktadu dziatek ewidencyjnych w obszarze planu.

§ 4.

Przeznaczenie terendw:Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug
i produkc;ji, ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i hurtowni;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug rzemie$lniczych;
3) dopuszcza sig lokalizacje ustug biurowych i administracji;

4) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng jako powigzana zprowadzong dziatalnoscia
gospodarczg;

5) wyklucza si¢ lokalizacje ustug nauki, edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych i miejsc parkingowych.

§ 5.
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1. Kolorystyka elewacji stonowana, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow.

2. Wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
dopuszcza si¢ stosownie wspotczesnych materiatow jak np.: oktadziny cementowo-wapienne, blacha trapezowa,
oktadziny drewnopodobne, beton architektoniczny, kamien, szkto.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) w nowych nasadzeniach stosowac gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup
drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym.

3. W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki wodnej obowiazuje:

1) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen poprzez separacje zanieczyszczen,
odprowadzane wody opadowe powinny spetnia¢ obowigzujace w tym zakresie normy;

2) zakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych naruszajgcych stosunki wodne na danym terenie
oraz na terenach sasiednich.

4. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci i przedsiewzie¢:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci §rodowiska.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢: ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci ustugowe;j
i produkcyjnej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego wlasciciel posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.
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§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym planem nie stwierdzono wystgpowania obszaro6w oraz obiektow
objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk
archeologicznych iinnych obiektéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkdw oraz wpisanych do rejestru
zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

§ 8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Parametry zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5 %;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,4;
3. Parametry zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m;
2) ksztatt dachu: dowolny.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, oraz
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

3. Nalezy zapewni¢ wymagang ilo§¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 10.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ochronnych w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2. Obowigzuja nastepujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziom terenu stanowia przeszkody lotnicze
i ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkdw powietrznych musza by¢
zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

2) zamiar budowy obiektow o wysokosci rownej i wickszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe zglosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

3. Ograniczenia w uzytkowaniu terendw wokot bazy systemu obrony przeciwrakietowej:

1) w odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspédtrzednych 54°28°48,158°°N oraz 17°06°04,719”’E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysoko$ci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5° do plaszczyzny
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horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 metra nad poziomem gruntu w ww. punkcie; obszar
planu znajduje si¢ wodlegtosci ok. 6000 m od POR, ustalenia planu spelniaja wymogi dotyczace
dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy;

2) nadajniki elekromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/ Instalacji, nie moga generowac¢ pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m wartos$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od
9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
0 wspotrzednych 54°28°46,354°°N oraz 17°06°38,046°°E, w ukltadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m
n.p.m.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenu zul. RzemieS$lniczej biegnacej wzdluz potudniowo-wschodniej granicy
planu.

2. Wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych:
1) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni catkowitej przeznaczonej dla ushug;

2)dla funkcji przemystowych wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych;

3) liczbe oraz sposob realizacji miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy okre$la¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na catym terenie objetym planem, a takze przebudowe,
rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych.

2. Zaopatrzenie w wodg: z gminnego systemu wodociggowego funkcjonujacego w miejscowosci Wiynkowko.
3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
4. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow projektowanej zabudowy do kanalizacji
deszczowej (otwartej lub zamknietej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku mozliwosci przyltaczenia od
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej
dziatki;

2)dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dzialce inwestora.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci energetyczne;j.

6. Zaopatrzenie w ciepto z systemu sieciowego lub z indywidualnych Zrédet spehiajacych normy ochrony
srodowiska.

7. Zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub gazowej sieci rozdzielczej - po jej zrealizowaniu.

§13.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw:Na calym obszarze
obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu.
§ 14.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:Ustala si¢ stawke
procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”) w wysokosci 30%.
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§ 15.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci terendow polozonych w miejscowosci Wihynkowko, gmina Shtupsk uchwalonego Uchwata Nr
XLI1/457/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. (Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z2014-11-26,

poz. 4120).
§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...................

Rady Gminy Redzikowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z
budzetu gminy zalicza si¢:

- budowg drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budoweg wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkoéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drég gminnych.

II Budowa drog

Ustalenia zmiany planu nie skutkuja konieczno$cig budowy nowych drog gminnych, Gmina Redzikowo
nie poniesie wigc kosztéw budowy drog publicznych w zwigzku z realizacjg planu.

I11. Uzbrojenie terenu
Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych w miejscowosci Wiynkowko,

gmina Stupsk uchwalonego Uchwata Nr XL1/457/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. (Publikacja: Dz.
Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2014-11-26, poz. 4120).
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Redzikowo

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3a i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych w
miejscowosci Wtynkdwko, gmina Redzikowo opracowywany jest zgodnie z uchwatg Nr XVII1/173/2025 Rady
Gminy Redzikowo z dnia 29 kwietnia 2025 r. Obszar objety opracowaniem ma powierzchnie ok. 0,17 ha.

Granice terenu objetego planem s3g zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XVIII/173/2025 Rady Gminy
Redzikowo z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych w miejscowosci Wtynkéwko, gmina
Redzikowo. Na obszarze objetym zmiang planu obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych w miejscowosci Wtynkdéwko, gmina
Stupsk uchwalonego Uchwatg Nr XLI/457/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. (Publikacja: Dz. Urz.
Wojewddztwa Pomorskiego z 2014-11-26, poz. 4120). Celem opracowania planu miejscowego jest zmiana
przeznaczenia terenu, ktdra umozliwi kontynuacje istniejgcej dziatalnosci o funkcji przemystowej i
ustugowej na dziatce nr 194/26, obr. Wtynkéwko. Obecnie cze$é dziatki przeznaczona jest pod teren drogi
wewnetrznej z placem do zawracania. Poniewaz planowana przebudowa drogi gminnej - ul. Rzemieslniczej
realizowana bedzie w granicach wtasnosci Gminy Redzikowo, nie ma potrzeby utrzymywania na wskazanej
dziatce rezerwy terenu pod poszerzenie drogi ani placu do zawracania. Zmiana planu ma na celu
uregulowanie przeznaczenia nieruchomosci zgodnie
z faktycznymi potrzebami wtascicieli.

Projekt zmiany miejscowego planu jest przygotowany zgodnie z politykg przestrzenng, jaka zostafa
okreslona w tekscie obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupsk” zatwierdzonym uchwatg Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia
30 grudnia 2004 r., zmienionym uchwatg Nr 1X/83/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r.,
Uchwatg Nr XXVI/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r., Uchwatg
nr XXXIV/433/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 12 wrzesnia 2017 r., Zarzagdzeniem Zastepczym Wojewody
Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz uchwatg Nr
XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021 .

1. Zgodnie z art. 17 pkt 5a upzp, przedmiotowe uzasadnienie do projektu uchwaty stanowi etap
procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Gminy Redzikowo w dniu 29 kwietnia 2025 r. podjeta uchwate Nr XVIII/173/2025 w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terendw potozonych w miejscowosci Wtynkéwko, gmina Redzikowo;

2) wraz z zawiadomieniem instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekt planu, zgodnie
z upzp, Woéjt ogtosit w prasie miejscowej o przystgpieniu do opracowania planu,
z informacja o mozliwosci sktadania wnioskdw. W tym samym dniu wywieszone zostaty
obwieszczenia na tablicach ogtoszenn Urzedu Gminy oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej;

1) jednoczesnie, Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) Wéjt Gminy Redzikowo wniést do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdanisku oraz
do Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku o uzgodnienie odstgpienia od
koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko opracowywanego
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi na wniosek
do Wobjta Gminy Redzikowo wptyneto postanowienie RDOS-Gd-WZP.410.15.25.2025.AP.1
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 10.10.2025r. oraz
ZNS.9022.1.4.2025.A0 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku z dnia
14.10.2025 r. w ktérym stwierdza sie, iz nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.
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2. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia sie
zwtlaszcza nizej wymienione wymagania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art.1 ust.2 pktl upzp),
potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art.1 ust.2 pkt la upzp) oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) ustalenie parametréw i wskaznikéw zabudowy,

b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci oraz
charakteru obszaru opracowania;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaty uwzglednione dla catego obszaru opracowania w § 6;
ponadto zasady gospodarowania wodami zostaty uwzglednione w §12 poprzez ustalenie zasad
zaopatrzenia w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy z gminnego systemu
wodociggowego funkcjonujgcego w miejscowosci Wtynkdwko, odprowadzenie Sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej, a wéd opadowych w obrebie granic wtasnych dziatek; w opracowywanym
planie nie nastgpita ingerencja w grunty rolne i lesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4 upzp): na terenie objetym planem nie stwierdzono wystepowania obszaréw oraz
obiektéw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy o ochronie zabytkéow i opiece
nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych i innych obiektéw nieruchomych ujetych w
ewidencji zabytkdéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze specjalnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych wymaganych miejsc parkingowych przeznaczonych dla
pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe oraz regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto z
systemu sieciowego lub z indywidualnych Zrddet spetniajgcych normy ochrony srodowiska, co
ograniczy emisje szkodliwych gazéw do atmosfery;

walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) racjonalnie wykorzystujac istniejgce
elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

prawo witasnosci (art.1 ust.2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1
ust. 2 pkt 9 upzp) zostaty uwzglednione poprzez ustalenie odpowiednich parametréw
dotyczacych zagospodarowania terendw, w sposdb umozliwiajgcy wykorzystywanie
nieruchomosci zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem i sposobem wiadania;
potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaty uwzglednione
poprzez uzgodnienie z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa. Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej Bazy Systemu Obrony przed Rakietami
Balistycznymi w Redzikowie - odpowiednie ustalenia
zostaty ujete w zapisach planu;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp). Projekt planu dopuszcza modernizacje
infrastruktury technicznej oraz nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11
upzp) zostato spetnione poprzez:

a) ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,

b) ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o konsultacjach spotecznych oraz
o mozliwosci sktadania uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej;
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10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp) zostato
spetnione poprzez zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.1
ust. 2 pkt 13 upzp) poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt wzigt pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Przystgpienie do opracowania mpzp umozliwi realizacje
planowanych dziatan inwestycyjnych. Z analiz ekonomicznych i spotecznych jasno wynika, ze realizacja
ustalen planu przyczyni sie do rozwoju terenu objetego opracowaniem.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, naleizy zapewni¢
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sgsiedztwie terendw
produkcyjno-ustugowych.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania. Plan
miejscowy jest zgodny z wynikami ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stupsk”
stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXX/792/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia
19 grudnia 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w
granicach gminy Redzikowo. Zgodnie z przeprowadzong analizg uznano, iz mpzp dla terendéw
potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Witynkdwko wymaga zmiany.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy. Realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wigze sie zardwno z potencjalnymi dochodami, jak i wydatkami dla
budzetu Gminy Redzikowo. Prognozowane korzysci z tytutu uchwalenia Planu wynikaé beda z tytutu
wzrostu podatkéw od nieruchomosci. Koszty zwigzane z opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ponosi Gmina Redzikowo.
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